ORIGINATION 0R/02 / CS

ROZHODOVACTI PODKLAD

Ekonomika vychazi. Pristup chybi.

Provéreni podminek fiktivniho rezidenéniho projektu.

DOPORUCENT

Cenovy souhlas odlozit. Nejdrive dolozit pravo pristupu a
kapacitu siti; teprve potom pouzit ekonomicky model pfi

. / /7
jednani.
PODMINKA DALSIHO KROKU

Kapacitni studie neni povoleni. Pfistup nakresleny ve studii neni dolozeny pravni titul.

1500 m 19,5 mil. KC 11,25 mil. KC

Modelova prodejna plocha Zakladni zlistatek Naklady +10 %

Rezidual podle scénate

mil. K¢C
19,5
14,4
’ 11,25
Zaklad Cena-5% Naklady +10 %

POZNAMKA K INTERPRETACI

ZUlstatek 19,5 mil. K¢ nepFedstavuje schvalenou cenu. Pfi rlistu naklad o 10 % se snizi na 11,25 mil. KC.
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Ukazka struktury prace. Nejde o posouzeni skutecné investice.
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02 / ROZHODNUTI Vv CISLECH

Co musi byt dolozeno, nez zaCheme jednat
0 cene pozemku?

Fiktivni demonstrace se syntetickymi podklady. Lokalita B ani pFistupovy pruh R nejsou skutec¢né
parcely. Provéfujeme vazbu mezi kapacitou, pravy a ekonomikou. Ceny, plochy a rozpocet jsou
modelové vstupy, nikoli trzni zjiSténi nebo ocenéni nemovitosti.

Varianta Vynosy Naklady Rezerva Z{statek

Zaklad 120 mil. K¢ 75 mil. K¢ 7,5 mil. K¢ 18 mil. K¢ 19,5 mil. K¢
Cena-5% 114 mil. K& 75 mil. K¢ 7,5 mil. K¢ 17,1 mil. K¢ 14,4 mil. K¢
Naklady +10 % 120 mil. K& 82,5 mil. K¢ 8,25 mil. K¢ 18 mil. K¢ 11,25 mil. K&

JAK CIST MODEL

Studie pocita s prijezdem pres samostatny pruh R. Modelovy prehled prav k nému neobsahuje
smlouvu ani souhlas.

Identifikatory zdrojd odkazuji na synteticky soubor podkladd na strané 4.
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Ukazka struktury prace. Nejde o posouzeni skute¢né investice.



ORIGINATION

©®3 / CO JE POTREBA VYRESIT

OR/02 / CS

Co |e potreba vyresit

P-FO1 / VSTUP

Plocha je pfedpoklad studie.

P-FO2 / K OVERENT

Pristup je rozhodujici oteviena

podminka.

P-FO3 / VYPOCET

Vynosy nejsou dikazem
prodejni ceny.

P-FO4 / VYPOCET

Rezerva ma jasny zaklad.

P-FO5 / VYPOCET

Pfimérenost ceny zavisi na
varianté.

P-FO6 / POSOUZENT

Dalsi ovéreni ma poradi.

DALSI POSTUP
01
Dolozit pristup a napojeni.

Odpovida: Pravni a technicky tym

Vystup: Dokument k uzivani pruhu R,

potvrzeni kapacity siti a rozsahu
nakladd pripojky.

MODELOVA UKAZKA - FIKTIVNI DATA

Studie pracuje s 1 500 m? prodejné plochy. Neobsahuje vydané
povoleni ani potvrzeni zavaznych ploch. Ekonomika proto ukazuje
variantu, ne schvalenou kapacitu.

PODKLAD: P-S01

Prijezd vede pres samostatny pruh R. Pfehled prav nema smlouvu ani
souhlas k jeho uzivani. Z ndkresu nelze dovodit, Ze pfistup je zajistén.

PODKLAD: P-S02

1 500 x 80 000 K¢ =120 mil. K&. Cena 80 tis. K&/m? je vloZzeny
predpoklad bez srovnatelnych prodejl. Pfed cenovym zavérem
potfebuje samostatné ovéreni.

PODKLAD: P-S04

Naklady mimo pozemek €ini 75 mil. KE. Rezerva 10 % se pocita z
téchto nakladd, nikoli z vynos(; v zakladu tedy 7,5 mil. K& Rozpodet
nezahrnuje nakup pozemku ani naklady nabyti.

PODKLAD: P-S03

Zaklad: 120-75-7,5-18 = 19,5 mil. K&. Cena -5 % dava 14,4 mil.
K¢; ndklady +10 % davaji 11,25 mil. KE. V kazdé varianté se znovu
pocita rezerva i zisk podle stejného pravidla.

PODKLAD: P-S04

Nejprve pristup a kapacita siti, potom potvrzeni ploch a rozpoctu.
Prehled prav neobsahuje kapacitni stanoviska ani povoleni. Zacit
vybérem prodejni ceny by tyto podminky nevyresilo.

PODKLAD: P-S02

02

Potvrdit kapacitu a rozpocet.

Odpovida: Projektant a rozpoctar
Vystup: Dolozené plochy, stav
povolovani a rozpocet se stejnymi
hranicemi naklad( jako model.

Ukazka struktury prace. Nejde o posouzeni skute¢né investice.

03

Prepocitat limit pro jednani.
Odpovida: Investor a analytik
Vystup: Ovérené vstupy vynosd,

nakladd a dani; dohodnutéa rezerva,
zisk a podminky pfipadné nabidky.
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04 / z CEHO VYCHAZIME

/ ceho vychazime

CtyFi syntetické podklady k této ukazce. Nejde o skute&né firemni dokumenty, Ufedni zaznamy ani nabidky.
Identifikatory propojuji podklady se zjiSténimi na strané 3. Data zdrojl patfi k modelu, nikoli k ovéreni trhu.

P-S01
2026-09-01

P-502
2026-09-01

P-S03
2026-09-01

P-504
2026-09-01

MODELOVA UKAZKA -

Modelova kapacitni studie
0ddily 1-2 / schéma

Synteticky dokument. Lokalita B: modelovy rezidencni projekt s 1 500 m? prodejné plochy. Schéma
vyznacuje stavebni plochu B, samostatny pFistupovy pruh R a bod napojeni S. Pfijezd pies R je
predpokladem studie. Dokument nepotvrzuje vlastnictvi pruhu, pravo jeho uzivani, kapacitu siti ani
vydané povoleni. Nejde o skute¢nou mapu ¢i projektovou dokumentaci; plocha B neni totozna s
prodejnou podlahovou plochou.

Modelovy prehled prav a otevienych podminek
Radky B, R, S a P

Synteticky dokument. B: hlavni plochu modelové drzi Vlastnik B; nabyvaci podklad neni soucasti
ukazky. R: samostatny pfistupovy pruh mimo modelové vlastnictvi Vlastnika B; smlouva k uzivani
ani souhlas nejsou priloZeny. S: kapacita napojeni a naklady pripojky nepotvrzeny. P: neni pfiloZzeno
vydané povoleni. Zavér prehledu: studie predpoklada reseni, které dostupny modelovy soubor prav
zatim nedoklada.

Modelovy rozpocet projektu

0ddily 1-2

Synteticky dokument. Naklady mimo pozemek v mil. K¢: vystavba 58; projekt a pfiprava 8;
financovani 4; prodej 3; koordinace a pripojky 2. Celkem 75. Rezerva se pridava samostatné jako
10 % téchto nakladd. Pripojky jsou pouze predpokladané, nikoli smluvné potvrzené. Pozemek,
naklady nabyti a nezahrnuté dané se odecitaji ze zlstatku. V$echny ¢astky jsou modelovany bez
DPH. Harmonogram ¢erpani neni doloZen.

Model vynost a citlivosti

0ddily 1-2

Synteticky dokument. Vstupy: plocha 1 500 m?, cena 80 000 K&/m? bez DPH; srovnatelné prodeje
nejsou pfilozeny. Ziskovy pozadavek vlastnika modelu: 15 % vynost. Zdstatek = vynosy - naklady -
10 % nakladl - 15 % vynosd. Zaklad: 120 - 75 - 7,5 - 18 = 19,5 mil. K& Cena -5 %: 114 - 75 - 7,5 -
17,1 =14,4. Naklady +10 %: 120 - 82,5- 8,25 - 18 =11,25.
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Ukazka struktury prace. Nejde o posouzeni skute¢né investice.



